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Poder Ejecutivo
¢ Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Hdbitat
Resolucion N° 663

POR LA CUAL SE CONVOCA A DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS
ANTE EL MUVH, A PRESENTAR PROYECTOS DE OBRAS EN EL MARCO DEL
PROGRAMA “CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA”.

Asuncién, 26 de abril de 2024.

VISTO: La Resolucién N° 662 del 26/04/24; el Memorando VMVI 018/2024 del 25/04/24 del
Viceministerio de Vivienda ¢ Infraestructura; las Leyes N° 6152/18 y N° 6451/19; v,

CONSIDERANDO: La Resolucién N° 662 del 26 de abril de 2024, “POR L4 CUAL SE

k ROGA PORA PARA CLASE MEDIA", APROBADO POR RESOLUCION N° 2524 DEL 21
1 DE NOVIEMBRE DE 2023”.

Que, por Memorande VMVI 018/2024 del 25 de abril de 2024, el Viceministt_ario de
Vivienda e Infraestructura, eleva la propuesta de convocatoria a desarrolladores inmobiliarios
para la presentacion de proyectos en el marco del Programa Che Roga Pord para Clase Media.

Que, conforme al articulo 3° de la reglamentacion sefialada, el Viceministerio de Vivienda
e Infraestructura es el Administrador del Programa, y entre sus responsabilidades estan las
siguientes: “...5) Proponer a la MAI la convocatoria a desarrolladores inmobiliarios para
bresentar proyectos en el marco de este Programa; c} Disponer la realizacion de la
J evaluacion del proyecto y proyecto efecutivo, a ser presentado al MUVH. El proyecto
deberd ser evaluado en el plazo mdximo de 10 (diez) dias habiles y el proyecto ejecutivo en
k un maximo de 20 {veinte) dias hdbiles; d) Proponer a la MAI los precios referenciales v
| mdximos de las soluciones habitacionales, que podrdn modificarse conforme a las |
variables de USM, asi como cuestiones técnicas relativas a costos, tipologias, materialidad
u ofros aspectos para el mejor desarrollo de cada proyecto. Esto serd consignado en el
acto administrative de convocatoria a los desarrolladores inmobiliarios .

Que, ia Ley N° 6152/2018 ampliada por Ley N° 6451/19, establece en su articulo 7°, las
h siguientes competencias del Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Hébitat (MUVH): “...7)
Disefiar e implementar un sistema para la adguisicicn de inmuebles wbanizados, para |
beneficiarios de los eswatos de bajos ingresos, utilizando los instrumentos juridicos y
urbanisticos adecuados; p) Implementar un sistema para la adquisicidn de inmuebles
urbanizados para beneficiarios de los esiratos de ingreses medias, conforme a las normas
Jjuridicas preexistentes; s) Implementar estrategias de supervisidn y fiscalizacicn en ia
efecucicn de los proyectos efecutados en el marco de los programas y planes del
Ministerio; u) El Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat MUVH podré actuar como
Jfideicomitente yo beneficiario en los negocios fiduciarios con o sin transferencia de
dominio de inmuebles en todos los negocios autorizades por la Ley N° 921/1996 DE
NEGOCIOS FIDUCIARIOS y su reglamentacidn...Podrdn ser fiduciarios la Agencia
Fingnciera de Desarrollo (AFD) autorizada expresamente q este efecto, €l Banco
Nacional de Fomento (BNF) u otras entidades piblicas o privadas awtorizadas. Por su
parte, el articulo 10 dispone: Son funcicnes y atribuciones del ministro: 2) Elaborar y
! gjecutar los programas, proyectos, planes y pollticas generales del Ministerio. 16)
Celebrar los comtratos o convenios, com instituciones nacionales, binacionales o
internacionales que estime necesarios para el cumplimiento de los objetivos y fines del |
“Ministerio”, conforme a los requisitos establecidos por la ley, 19) Dictar las
reglamentaciones que fueren necesarias para el gjercicio de sus atribuciones, 21) Disefiar,
implementar y supervisar la aplicacion de las politicas habitacionales y wrbanisticas en los
programas y proyectos del Ministerio, de acuerdo con las normativas legales vigentes”.

i Que, los Anexos II, 1T, v IV de ia Resolucidn N° 662 del 26 de abril de 2024, que modifica el
Reglamento Operativo del Programa “CHE ROGA PORA, consignan las condiciones y
| documentaciones que deben presentar los proyectos de los desarrolladores inmobiliarios en el
v / marco del presente Programa, v el Anexo X establece ias Declaraciones Juradas que deben
B suscribirse en cada caso. :

ES COPIA i‘flﬁi.. ORIGINAL
Abg. Oscar Joféillagrd Merino

Secretjrio General
Ministeric de Urbdnismo, Vivienda y Habitat

MODIFICA PARCIALMENTE EL REGLAMENTO OPERATIVO DEL PROGRAMA “CHE |
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Que, el Art. 8° de la Ley N° 6152/2018, dispone: “El Ministro de Urbanismo, Vivienda y

I Hdabitat (MUVH), es la mdxima autoridad institucional. En tal cardcter es el responsable de |
la direccidn y de la gestion especializada, técnica, financiera y administrativa de la Entidad,
en el dmbito de sus atribuciones legales, asimismo, ejerce la representacicn legal del
Ministerio”,

Por tanto, en ejercicio de sus atribuciones legales,

E! Ministro de Urbanismo, Vivienda y Hdbitat
Resuelve:
[ .

Art. 1°) CONVOCAR a desarrolladores inmobiliarios registrados ante el MUVH, a presentar sus
proyectos de obras en el marco del Programa “CHE ROGA PORA para clase. media,
Unicamente a través de la plataforma habilitada, hasta tanto se cubra la disponibilidad
presupuestaria de la AFD para ¢l Programa, a partir del 29 de abril de 2024.

Art. 2°) DISPONER que los proyectos a ser presentados no podrdn exceder de 50 soluciones
habitacionales por cada desarrollador inmobiliario, y deberan cefirse estrictamente a las
especificaciones técnicas contempladas en los Anexos II, ITL, IV de la Resolucion N° 662
del 26 de abril de 2023, y a lo establecido en la presente Resolucién.

n Art. 3°) FIJAR el precio referencial maximo de cada solucién habitacional en G. 400.000.000

(Guaranies cuatrocientos millones). El desarrollador inmobiliario deberd presentar el
desglose de la estructura de costos, indicando con precisién los montos asignados a los
diversos rubros que componen el emprendimiento.

Art. 4°) DETERMINAR que la mera presentacién de proyectos no implica su aprobacién, ya que
la evaluacién contempla diversos aspectos a considerar, conforme a la reglamentacién. Los
proyectos presentados serdn evaluados y de resultar pre aprobados, se comunicard al
desarrollador inmobiliario, a fin de realizar los tramites y pago de impuestos de rigor ante
el muricipio, para luego presentar las documentaciones al MUVH.

Art. 5°) ESTABLECER que los proyectos habitacionales que participarin bajo la figura de
¢ fideicomiso deberdn ser de al menos 10 viviendas, fijandose el nivel minimo de preventa
para el inicio de las obras, en el 80 % de las soluciones habitacionales vendidas. En caso de
no alcanzar el nivel minimo de preventa, los desarrolladores inmobiliarios podran transferir
al fideicomiso la suma equivalente a la cantidad necesaria para alcanzar ese nivel. Las
Instituciones financieras tienen la potestad de aceptar o rechazar la financiacion de los
proyectos de acuerdo con sus propios pardmetros, independientemente de la aprobacion

téenica por parte del MUVH.

Art. 6°) INFORMAR a los desarrolladores inmobiliarios que, ante cualquier incumplimiento de su
parte durante la ejecucién de las obras, el MUVH, de comin acuerdo con el fiduciario,
procederd a sustituirlo, sin perjuicio de la ejecucion de las pélizas y de la interposicién de
acciones civiles o penales, si fuere necesario.

ENCARGAR al Administrador del Programa a requerir a los desarrolladores inmobiliarios
| cualquier documentacion adicional o complementaria que sea pertinente o necesaria para
su proyecto, segin el caso.

_ RIGINAL
Abg. Oscar Jgsé¥illagrh Merino
Secretario General
Ministerio de Urtinismo, Vivienda y Héhitst
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Art, 8°) APROBAR los Anexos I Acuerdo Intencidn, Il Aspectos bésicos Fideicomiso Inmobiliario { -

Che Roga Pora y HI Documentos del Proyecto, que se adjuntan y forman parte de la
presente Resolucion.

Art. 9°) ENCOMENDAR a2 la Direccién de Comunicacién la publicacién de la presente
convocatoria en la web institucional, en el sitio www.cherogapora.gov.py v redes sociales.

Art. ; 10°) COMUNICAR a quienes corresponda y cumplido, archivar.

Abg. Oscar Josf \llagra]Merino
Secretafic General N
Ministerio de Urbarisma, Vivienda y Hbitat
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ACUERDO INTENCION

PARA EL DESARROLLO DE UN PROYECTO INMOBILIARIO EN EL MARCO DEL PROGRAMA DEL
GOBIERNG NACIONAL “CHE ROGA PORA”

ENTRE:

a) , &n adelante denominado “EL DESARROLLADOR”, con domicilio
en de la ciudad de Repuklica del
Paraguay, representada por el (ios) Sr {es.)

guien{es) se encuentra{n)
debidamente autorizado(s) para el efecto; v, '

b) , en adelante denominade “EL ASEGURADOR”, con domicilio en

. de la ciudad de Republica del
Paraguay, representada por gl {los) Sr {es.)
guien(es) se encuentra(n)

debidamenie autorizado!{s) para el efecto;

c) en adelante denominado “EL FIDUCIARIO”, con
domicilio en de la ciudad de :
Replblica del Paraguay, representada por el{los) Sr. (es.)

guien(es) se encuentra(n) debidamente

autorizado(s) para el efecto.

En adelante, denominados en su conjunto las “PARTES” y separadamente,
“PARTE”, convienen en suscribir el presente “ACUERDO INTENCION PARA EL
DESARROLLO DE UN PROYECTO INMOBILIARIO EN EL MARCO DEL PROGRAMA DEL
GOBIERNO NACIONAL “CHE ROGA PORA”, en adelante denominade el “ACUERDQ”, que
se regirad por las siguientes:

. CLAUSULAS Y CONDICIONES:

PRIMERA: OBIETO

1.1.- Por el presente instrumento, el DESARROLLADOR v el FIDUCIARIO declaran expresamente
su intencién de presentar y desarrollar en forma conjunta el proyecto inmobiliario denominador:
“ ” an el marco del PROGRAMA DEL GOBIERNO NACIONAL “CHE ROGA PORA”, en
adelante el “PROYECTO”, en los términos y condiciones a ser ¢stablecides a continuacion.

ES COPIA FE%,BEE_ CRIGINAL

Abg. Oscar - é‘VEEEagr Merine
Secretyrio General

Winistetio de Urbdnismo, Vivienda y Habitat



’ Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat
Anexo | a la Resolucion N° 663 del 26/04/2024

SEGUNDA: COMPROMISOS:

E! DESARROLLADOR v el FIDUCIARIO se comprometen:

a)

b)

d)

e)

g}

Presentar en forma conjunta las documentaciones requeridas por el Ministerio de
Urbanisme, Vivienda y Habitat (en adelante “MUVH"} para obtener la aprobacién del -
PROYECTO cuyo detalle se encuentra en el ANEXO 1 del presente ACUERDO v forma
parte del mismo. '
Suscribir fos contratos, notas, actas y deméas documentaciones gue sean necesarias para
desarrollar el PROYECTO.

Cbtener las licencias y/o autorizaciones que sean requeridas para la implementacién _
del PROYECTO.

Obtener y administrar los recursos derivados de los desembolsos de los préstamos
otorgados por las IFls {instituciones Financieras de Intermediacion) a cada uno de los
compradores para destinarios zl desarrolio y ejecucion del PROYECTO.

Acordar los criterios para la obtencién de g cantidad minima de compradores
requerides para iniciar el PROYECTO.

Constituir el fideicomiso inmobiliaric en el cual se desarrollard el PROYECTO una vez
cumplidos todos los requisitos necesarios para el efecto.

Facilitar a los potenciales compradores todas las informaciones necesarias sobre el
PROYECTO.

Establecer los requisitos para el cumplimiento del cronograma de obras y presentacién |
de pdlizas de fiel cumplimiento.

Determinar los gastos y/o costos relacionados al PROYECTO, asi como los honorarios de
las partes.

Accrdar los plazos de entrega de las unidades,

Establecer las penalidades por incumplimientos.

Otros compromisos a ser determinadas entre las partes.

TERCERA: AUTORIZACIONES:

Las PARTES aut?rizan a las siguientes persenas como enlaces de contactoe para cuaiguier
informacidn y/o documentacién a ser requerida por las autoridades para fa presentacion del

PROYECTO:
a) POR EL DESARROLLADOR: El Sefior ... Cédula de Identidad N°: .., Nimero de
teléfono: ......, y Correo electrénico: .....
b} POR EL FIDUCIARIO: El Sefor .veeeeeenn. Cédula de identidad N°: ..., Ndmero de

c)

teléfono: ......, y Correo electrénico: ...

POR EL ASEGURADOR: E! Seffor ..o

| [dentidad N°: .., Ndmero de
teléfono: ......, y Correo electrénico: ...

ES COPIAFIF

Abg. Oscar Joké/illagrd Merine
Secretprio General
Ministerio de Urbjnismo, Vivienda y Habitat
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CUARTA: PLAZO DE VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente ACUERDO ser de dias, prorrogeble en forma
automatica, salvo que una de las PARTES manifieste por escrito su intencidon en contrario.

QUINTA: TERMINACION:

El presente ACUERDO finalizard al vencimiento del plazo, saivo que el mismo sea prorrogado.
No obstante, cuaiguiera de las PARTES podrd rescindir el mismo antes de su vencimiento,
previa notificacion por escrito a tas PARTES con por lo menes quince (15) dias de
anticipacion.

SEXTA: CONTROVERSIAS:

Las PARTES acuerdan que cualquier controversia surgida entre las mismas derivadas de |a
interpretacion o ejecucién del presente ACUERDO, seran dirimidas ante la jurisdiccidn y
competencia de los jueces y tribunales de la ciudad de Asuncidn, capital de |z Repubiica del
Paraguay.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD Y ACEPTACION, firman las PARTES el gresefte ACUERDO en tres
(03) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, a los ___ dias{de! mies de del
afio

{ £ F AR S o
£S5 COPIA FEL DELIORIGINAL
Abg. Oscar josg Villagra Merine

Secrgtario General N
Ministerio de Ugbanisme, Vivienda y Habitat
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ASPECTOS BASICOS A CONSIDERAR EN EL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO “CHE ROGA PORA”

1.- TIPO DE FIDEICOMISO:

FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO DE DESARROLLO DE VIVIENDAS
(PDV) PARA SER FINANCIADO EN EL MARCO DEL PROGRAMA “CHE ROGA PORA”

2.- ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PATRIMONIO AUTONOMGO (PA):

a) INMUEBLE: El inmueble (FINCA MADRE - FM) donde se situard y ejecutara el PDV
{transferencia irrevocable). Este inmueble debe ser aportado por el DESARROLLADOR.
Se debe establecer el valor del inmueble a través de una tasacién.

b} RECURSOS: Los recursos dinerarios provenientes de cada uno de los desembolsos de
los préstamos otorgados por los bancos y/o financieras y/o cooperativas a favor de
cada uno de los compradores futuros de las unidades puestas en venta en el marco del
PDV. Los compradores deberan autorizar a las IFls que esos fondos sean transferidos a -
la cuenta del fideicomiso.

c) PLANOS Y PROYECTOS: Planos y Proyecto Ejecutivo correspondiente al PDV que
debera ser aportado por el DESARROLLADOR. Se debe valorizar estos aportes.

d} Se suscribird un boleto de compraventa entre el fiduciaric como VENDEDOR, i
DESARROLLADOR y el COMPRADOR,

e) MEJORAS: Las mejoras introducidas en el inmueble a medida que avancen las obras
formardn también parte de manera automatica e irrevocable del PA.

3.- FINALIDAD

3.1.- Los items a)}, b), c}, y d), transferidos al PA, son con el objeto de que el FIDUCIARIO
los reciba y conserve su titularidad quedando afectados para la ejecucidn, el desarrolio y la
construccién hasta la terminacion y entrega final de las unidades habitacionales del PDV, a
cada comprador de estas. ‘

3.2.- £l item e}, sucede de hecho y se verifica por derecho en el proceso de innovacién que
tendra lugar en la FM.

¢
4.- VENTA DE LAS UNIDADES

4.1.- Las unidades seran vendidas por el FIDUCIARIO. Este suscribiré los contratos de -
compraventa privados con los compradores.

4.2.- La promocién de la venta de las unidades podrd ser efectuada por el
DESARROLLADOR, bajo expresa autorizacion del FIDUCIARIO.

4.3.- El DESARROLLADOR deberd comprometerse y, en su caso, presentar garantfas
adicionales que aseguren la construccion de las unidades restantes para lograr ef 100% de
la venta de unidades del Proyecto.

5.- RECURSOS DE LOS PRESTAMOS

Abgz. Oscar Jgse Villag)
Secrefaric General o
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat
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5.2.- En este sentido, el Fiduciario con la titularidad de la finca madre y otros elementos
fideicomitidos, protegerd a los compradores de las viviendas, que también ceden la
administracién de sus fondos al FIDUCIARIO en concepto de PRECIO por la compraventa, -
para que ante cualquier inconveniente que pueda afectar al DESARROLLADOR no afecte
juridicamente al PDV, y que los recursos de los compradores sean utilizados para el pago
de ios avances de obras certificadas por el fiscalizador designado del PDV y otros gastos
propios del fideicomiso.

5.3.- Se dejard en custodia como garantia para la obtencién de las cuentas corrientes

catastrales individuales, la retencién del 1% ({sobre el monto contractual entre el
Desarrgllador Inmobiliario y el Fondo Fiduciario), del d@ltimo desembolso a ser realizado

por el Fondo Fiduciario al Desarrollador, monto que serd liberado al mismo, contra

perfeccionamiento de la garantia individual a favor de la IFl, si fuera el caso. Este fondo

serd retenido hasta por 720 dias, y en caso de no contar con la individualizacién de las

referidas cuentas corrientes catastrales en el referido plazo, el Fiduciario utilizard estos

fondos retenidos para la contratacién de un gestor que realice tal gestién.

5.4.- Se dejara en custodia como .garantia de fondo de reparo de la obra terminada, la

retencién del 4% (sobre el monto contractual entre el Desarrollador Inmobiliario v el

Fondo Fiduciario), del dltimo desembolso a ser realizado por el Fondo Fiduciario al

Desarrollador, monto que serd liberado una vez que la obra entregada no tenga

cuestionamientos de vicios ocultos en obra, durante el plazo de 60 dias posteriores a la

entrega de la misma. Si hubiere reparos que sean necesarios realizar en este periodo, ¥ que

no fiteran efectuadas por el Desarrollador, el Fiduciario utilizard esos fondos retenidos
para las reparaciones correspondientes.

5.5.- El valor individual de [a unidad habitacional ofertada en la plataforma “CHE ROGA PORA”

debe reflejar el costo total de dicha unidad, para lo cual el DESARROLLADOR debe

presentar al MUVH, al momento de requerir la aprobacién del PDV, una estructura de

costos individuales de cada unidad, detallando pormenocrizadamente los valores de la

construccién, del inmueble, de los gastos administrativos y financieros, comisiones, primas
de seguro, honorarios, entre otros; de suerte que sirva de base al FIDUCIARIO para la

correcta administracién de los recursos transferidos por las IFls, por instruccién de los

compradores, y pago oportuno de la obligaciones.

6.- RESPONSABILIDADES - DECLARACIONES

6.1.- En el proceso de gestién Fiduciaria establecido en el contrato, el fiduciario no tendra
responsabilidad de resultado, solo de medios bajo los acuerdos e instrucciones definidas en
el contratoe fiduciario.

6.2.- Se deberd indicar la exclusividad de que el inmueble fideicomitido, estard libre de
gravimenes o restricciones de dominio, as{ como de compromise u obligacién como
deudas que pesen sobre el mismo, de cualquier naturaleza, y estar 100% libre para el tinico
objeto que es la construccion del PDV en ese lugar.

6.3.- El FIDEICOMITENTE debera garantizar que todos los bienes fideicomitidos tienen
origen licito y legitimo, que los titulos de propiedades son legitimos, que no tienen
celebrados contratos que limiten de manera alguna, la facult e usar, gozar y disponer de
dichos bienes fideicomitidos u otros derechos reales que le afpcten y que los mismos se
encontraran con los impuestos al dfa y libres de embaygos ljudiciales, limitaciones de
dominio, ¥ en general gravimenes de cualquier naturaleza,

7.- EJECUCION DEL PROYECTO - AVANCES - FISCALIZADOR/
y 5 |-

e e dricifat

Abg. Dscar Jopk Viliags Merino
Secreipri® Genesal

Ninisterio de Urbgnismo, Vivienda y Habitat
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7.1.- El FIDUCIARIOQ, desembolsara al DESARROLLADOR, los fondos que este reciba y que
son provenientes de las financiaciones, conforme gvanc e obras n_4 cuot
conforme lo definido en el marco del PROGRAMA CHE ROGA PORA.

7.2.- El FIDUCIARIO transferira al DESARRQLLADOR, fondos para inicio de obras, toda vez
que se haya alcanzado ¢l NIVEL MINIMO DE PREVENTA del 80%, el cual se realizard en 5
desembolsos: el referido anticipo, y posteriormente 4 (cuatra) pagos en funcién al avance
de obras, cuyos porcentajes seran establecidos por Resolucién del Ministerio de Urbanismo
Vivienda y Habitat (MUVH). El NIVEL MINIMO DE PREVENTA debera ser alcanzado dentro
del plaZo de hasta 3 meses desde que los proyectos han sido publicados en la plataforma,
para su comercializacién. '

7.3.- En caso de que El DESARROLLADOR considere asegurar gue el proyecto alcance el
NIVEL MINIMO DE PREVENTA, podré integrar al fideicomiso el importe equivalente al
valor monetario de las unidades que permiten llegar al referido nivel minimo, e} cual podra
ser reintegrado por parte del FIDUCIARIO al DESARROLLADOR, una vez que se concrete la
venta del 100% de las unidades del proyecto por el canal habilitado (plataforma).

7.4.- Si con posterioridad a alcanzar el referido NIVEL MINIMO DE PREVENTA, el
DESARROLLADOR no consigue concretar la venta del 100% de las unidades del proyecto
(que siempre lo podr4 hacer via plataforma), el FIDUCIARIO, previamente a la realizacion
de todas las conciliaciones de las cuentas por pagar del fideicomiso por la totalidad de las
unidades ya vendidas, se establecerd un nuevo precio de venta de contado para que se
transfiera al DESARROLLADOR la propiedad de las unidades habitacionales sobrantes.

7.5.- Es obligacién del DESARROLLADOR la ejecucién exitosa del proyecto en el tiempo y
en las condiciones pactadas para el efecto, para la entrega de cada unidad de viviendas a
sus compradores, conforme compromisos constructivos establecidos en el PDV y
aprobados por el MUVH, por lo que todos los fondos recibidos por él, en el transcurso del
proyecto, de parte del FIDUCIARIO, deberédn ser utilizados tinica, exclusivamente y en su
totalidad para el PDV. Este compromiso, lo realiza en DECLARACION JURADA, y cualquier
desvio de estos fondos serd considerado un incumplimiento grave. :

7.6.- El FIDUCIARIO debera designar un FISCALIZADOR DE OBRAS que seré seleccionado
de 1a lista obrante en los registros del MUVH. El FISCALIZADOR certificard los avances de
obras y remitird los informes correspondientes al FIDUCIARIC.

7.7.- Todos los desembolsos que realiza el FIDUCIARIO al DESARROLLADOR en el marco
del fideicomiso, deberan estar de conformidad con el esquema de desembolsos previstos
contra avances de obras, certificadas por el FISCALIZADOR DE OBRAS, cuyas funciones y
obligaciones seran definidas y supervisadas por el FIDUCIARIO.

7.8.- El FIDUCIARIO estard a cargo del fideicomiso para la administracién del proyecto de
construccién inmobiliario del PDV, y para ello podrd contratar los servicios del
DESARROLLADOR a los efectos de la ejecucién de las obras y la obtencién de permisos
municipales, de la contratacién de profesionales arquitectos, ingenieros, obreros que lleven
a cabo el proyecto, de la comercializacién de las unidades, en general de todas las
responsabilidades vinculadas al desarrollo del proyecto de construccién. En caso de
incumplimiento del DESARROLLADOR, el FIDUCIARIO lo sustituira por ofro,
independientemente del cobro de las indemnizaciones por las pélizas de caucién que
fueran otorgadas por el DESARROLLADOR a favor del FIDYCIARIOQ. E] DESARROLLADOR
sera el finico y exclusivo responsable de la gestién d¢ obtg¢ncién de todos los permisos
vinculados a la construccién, no pudiéndose reclamar aj fiducjario la gestion. -

pdemag la apertu

PR

7.9.- El FIDUCIARIO/realizara de fuentas, recepcién de fondos
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provenientes de los desembolsos de los créditos a los compradores, custodia y
transferencias de estos, en virtud de lo autorizado en el contrato de fideicomiso, estando
exonerado de la evaluacién de la pertinencia de los desembolsos en particular, ¥ya que eso
es atribucion de cada IFI en particular al momento de evaluar los créditos.

7.10.- En caso de verificarse una entrega de las unidades sujeta a todas las especificaciones
de calidad y disefio acordadas en el PDV, pero en un plazo menor al indicade al inicio de las
obras, el importe resultante de la suma de las partes de las cuotas acordadas para los pagos
a las IFIS, y que no hayan sido utilizadas, serdn devueltas a cada comprador segin
corresponda.

7.11,- En caso de verificarse una entrega de las unidades sujeta a todas las especificaciones |
de calidad y disefio acordadas en el PDV, pero en un plazo mayor al indicado al inicio de las
obras, e]l DESARROLLADOR deberd abonar una penalidad no inferior al importe resultante
de la suma de las partes de las cuotas acordadas para los pagos a las IFIS, correspondientes
al plazo de demora en la entrega.

7.12.- La FIDUCIARIA, mediando instruccidén del Fideicomitente, pondra a disposicién de
tas IFls financiadoras de los compradores de las unidades habitacionales, el contrato
fiduclario constitutivo del Fideicomiso Inmobiliario, as{ como los datos y condiciones
dominiales de la Finca Madre. '

8.- POLIZA DE SEGUROQ

8.1.- El DESARROLLADOR deberd contratar una POLIZA DE CAUCION DE ANTICIPO
FINANCIERQ, FIEL CUMPLIMIENTO o similares, que debera cubrir todo valor financiero
desembolsado por el FIDUCIARIO por cada avance de la obra.

8.2.- El BENEFICIARIO de la POLIZA DE CAUCION seri el FIDUCIARIO, vy lo asegurado son
los valores de desembolsos financieros que el FIDUCIARIO vaya realizando en virtud de su
mandato fiduciario er el marco del PDV ejecutado.

9.- OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIC

9.1.- El FIDUCIARIO tendra - entre otras - las siguientes obligaciones:

a) Pago al DESARROLLADOR contra aprobacidn de los avances de obras certificado por
el FISCALIZADOR,

b} Pago de los honorarios del FISCALIZADOR. En caso de que el FIDUCIARIC por
fundadas razones, compruebe que el FISCALIZADOR no es lo suficientemente
diligente, lo sustituira por otro.

¢) Descontar sus honorarios de los fondos recibidos, v conforme los honorarios
pactados para los fines del contrato fiduciario.

d) Pago de las cuotas a cada IFI que haya financiado a los compradores, cantidad ésta
de pagos que estaran definidos en un plazo igual al acordado en el PDV, del plazo del
periode constructivo comprometido. Este punto propiciard a que los compradores
no estén obligados a pagar las cuotas del préstamo y ofras obligaciones como el
alquiler de sus viviendas al mismo tiempo de que se construyen las viviendas. Una
vez culminadas las viviendas y entregadas a los cgeapradores, este gestionara por su
cuenta los pagos a la IF] con quien haya prestado/los fondos.

9.2.- E1 FIDUCIARIO deberd abrir cuentas exclusivas p ra cada PDV en el mismo Fiduciario.

¢ ; ]
9.3.- Otras obligdciones previs nfaciopes.
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10.- OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR

a} Aportar al fideicomiso los PROYECTOS y DISENOS.

b) Aportar al fideicomiso el INMUEBLE en el cual se efectuari el proyecto inmobiliario.

¢} Contratar las POLIZAS DE CAUCION ANTICIPO FINANCIERO, FIEL CUMPLIMIENTO o
similares sobre los desembolsos de recursos contra avance de obras v ofrecer las
contragarantias que fueran requeridas.

d} Desarrollary ejecutar el proyecto de construccién de las unidades

e) Promocionar y colocar la cantidad de unidades hasta alcanzar el nivel minimo de
preventa,

f)  Realizar las gestiones para obtencién de permisos municipales, de la contratacién de -
profesionales arquitectos, ingenieros, obreros que lleven a cabo el proyecto, de la
comercializacién de las unidades, en general de todas las responsabilidades vinculadas
al desarrollo del proyecto de construccién.

g) Entregar en tiempo y forma las obras de construccién conforme a lo pactado con el
FIDUCIARIO,

Se aclara que el tnico responsable de todas las acciones de construccién y fiel cumplimiento de -
SU compromiso para ia entrega a punto y conforme las especificaciones de las viviendas, es el

Desarrollador habilitado oficialmente para este PDV. :

El Desarrollador, estard habilitado & llevar adelante todas las contrataciones que sean necesarias

para el exitoso cumplimiento del PDV, y cuyas obligaciones sean estrictamente necesarias para

el éxito del proyecto. En ningiin caso las contrataciones que realice el Desarrollador podrén

constituirse en obligaciones del Fideicomiso, o de los intervinientes en este contrato, y son

exciusiva carga y responsabilidad del Desarrollador.

11.- SUSTITUCION DEL DESARROLLADOR

{
11.1.- El FIDUCIARIO sustituird al DESARROLLADOR en caso de incumplimiento del
contrato y/u otras obligaciones exigidas en el contrato fiduciario. Para el efecto serd necesario
el informe del FISCALIZADOR DE OBRAS.

11.2.- En caso de que el incumplimiento se relacione con los avances de obras, el
FIDUCIARIQ reclamars las indemnizaciones correspondientes a las POLIZAS DE CAUCION
DE ANTICIPO FINANCIERO, FIEL CUMPLIMIENTO o similares, tomadas por el
DESARROLLADOR.

11.3.- E] FIDUCIARIO procederd al cambio del DESARROLLADOR con el objeto de tener la
posibilidad de dar continuidad y culminacidn a las obras, en los mismos términos y
condiciones prometidas a las familias compradoras. Esta alternativa de cambio de
DESARROLLADOR seré establecida como condicién irrevocable a la que se somete el
DESARROLLADOR, sin tener derecho alguno a reclamar compensacién alguna, o
resarcimientos, tanto al FIDUCIARIQ, ASEGURADORA, IFI, MUVH y familia compradora, por
esta medida.

Esta alternativa de cambio de DESARROLLADOR debera implementarse en un plazo no mayor
a 45 dias hébiles desde la notificacién al DESARROLLADOR inicial. De no concretarse, se
procederé a la liquidacién y resolucion total del PDV con gjecucién total de las pdlizas.

12.- FINALIZACION DEL FIDEICOMISO - TRANSFERENCJAS,
f ]

12.1.- Finalizado satisfactoriamente el PDV, una vez rgalizada la individualizacién de las

unidades con sus respectivas cuentas catastrales, el F{DUCIARIO procederd a la_

transferencia de lag unidades a 19 seg

FIDEICOMISOS DE GARA‘IL\ITi S INDRVIDUALES u ofref gargntia a satisfaccién de las IFIS

Abg. Oscar Josg YillagraPdering
Secretaéo General
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financiadoras, a favor éstas.

12.2.- El FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION conformado durante el periodo de
construccién terminard con la transferencia de las unidades a los campradores
individuales con sus cuentas corrientes catastrales.

12.3.- El DESARROLLADOR deber4 realizar las gestiones para la obtencién de las cuentas
corrientes catastrales con los que se procedera a perfeccionar las transferencias de las
unidades a los compradores en un primer acto y posteriormente, en un segundo acto, el
otorgamiento de las garantfas por parte de los compradores, constituyéndose Fideicomisos
de Garantias individuales a favor de las IFls. '

13.- CONDICIONES GENERALES

13.1.- El contrato cuyo cumplimiento serd monitoreado, constituye el PDV, autorizado
técnicamente en toda su integralidad por el MUVH, y cuya finalizacién en el plazo convenido, y
con la calidad y disefio autorizados y fiscalizados constituyen de total y exciusival
responsabilidad del DESARROLLADOR.

13.2.- El Contrato de Fideicomiso, en lo referente al prdgeso He ejecucion de pélizas, hard und
remisién expresa a lo establecido en cada péliza, donde eftara detaliado el proceso.

i
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DOCUMENTOS DEL. PROYECTO

1 Nombre del proyecto

2 Departamento

3 Distrito

4 Tipo de Garantia

5 Nombre de Tipologia

6 Anfenities

7 Metros cuadrados de Terreno

8 Metros cuadrados de Construccidn

9 Cantidad de unidades

10 Plano Manzanero

11 Tasador

1 Plania Ubicacidn

2 Planta localizacién del emprendimiento

3 Planta con curva de nivel

4 Planta arquitectdnica por cada tipologia

5 Planta amoblada por cada tipologia

6 Vistas de interiores (minimo 3) por cada tipologia

7 Vistas generales {(minimo 2) del emprendimiento

8 Cortes 2 {dos) por cada tipologia

9 Fachadas 2 (dos) por cada tipologia

10 Plano agua corriente del emprendimiento

11 Plano agua corriente por cada tipologfa

12 Plaho desagiie cloacal del emprendimiento

13 Plano desagiie cloacal por cada tipologia

14 Detalle sistema desaglie cloacal con especificaciones técnicas, en caso de no
contar con red de piiblica de desaglie

15 Plano desaglie pluvial del emprendimiento

16 Plano desagiie pluvial por cada tipofogia

17 Plano de distribucion de artefactos eléctricos para cada tipologia

18 Esquema unifilar para cada tipologia y del emprendimiento

19 Planilla de computo métrico para cada tipologia y def emprendimiento

20 Planilla de presupuesto para cada tipologia y del emprendimiento

21 Cronograma fisico para cada tipologia y del emprendimiento

22 Cronograma fisico financiero para cada tipologia y del emprendimiento

23 Formulario estructura de costos

24 Estudio de suelo, segiin sea el caso

25 Planta encofrado

26 Especificaciones técnicas /

27 Acta de acuerdo compromiso venta d% fimca madre por escritura publica, en caso
demo ser el propietario

28

Cor}étancia de inggego en el MADES,/sobge tramite de licencia ambiental

ES COPIA FTEL o %ﬂ@ﬂk‘éi&.
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DOCUMENTOS DEL PROYECTO

[29 Constancia de ingreso en el Municipio sobre trémite de aprobacién de planos deq
emprendimiento
30 Constancia de libre disponibilidad de inmueble, expedida por la Direccién
General de Registros Piblicos
31 Cofstancia de consulta previa a la ANDE
32 Constancia de contar con prestador de servicio sanitario, expedido por fa ERSSAN
O proyecto de sistema sanitario aprobado por la ERSSAN, en caso de no contar
con prestador de servicio
33 Acuerdo tripartito (Desarrollador, Aseguradora y Fiduciario)
34 Tasacidn de finca madre
35 Estudio econdmico financiero
36 Declaracidn jurada de aceptar mecanismo de sustitucion en e! fideicomiso en
caso de inconvenientes por parte del Desarrolfadoyﬁaabiliario
37 Reglamento copropiedad segun necesidad /
{ 38 Copia del titulo de propiedad de Ia finca madre V“

Abg. Uscar JqséNillaghe 1)
7 Secrefario General
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